TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1045

REAALSERVITUUDI SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notaribtroos Tallinnas, Maakri tn 23a neljandal juunil kahe tuhande
kahekimne viiendal aastal (04.06.2025.a.) ning sedl notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatu@ieeniva kinnistu omanik, mille nimel tegutseb riigivara
valitseja Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriwalitsemisalas tegutsev valitsusasutus
Maa- ja Ruumiamet, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalise asutuste riikliku
registris registrikoodi 70003098 all, aadress Musta tee 51, Tallinn, e-posti aadress
maaruum@maaruum.ee, mille esindajana tegutseb iadtddtile lisatud volikirja alusel
Merli Virk , isikukood 47901126515, kelle isikusamasus on dtatad PPA andmebaasi
alusel videosilla vahendusel videokdne ajal jausiéotuvastuse kaudu, kes kinnitab, et tema
asukoht notariaalakti tdestamise hetkel on Tanm ([Teeniva kinnistu omaniku esindaja
esindusbiguse on notariaalakti tbestaja tuvastartethale esitatud volikirja digitaalse
originaaleksemplari alusel ja kaesolevas lepingugdatud kaskkirja alusel ning
registriandmed on kontrollitud notariaalakti tdestegse paeval e-notari teabestisteemi kaudu
registriandmete valjatruki alusel)

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudvalitseva kinnistu omanik, mille nimel tegutseb
riigivara  valitseja  Kliimaministeeriumi  valitsemisa  tegutsev  valitsusasutus
Transpordiamet, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalise asutuste riikliku
registris registrikoodi 70001490 all, aadress Valte 4/1, Tallinn, e-posti aadress
ene.koiv@transpordiamet.ee, mille esindajana tegut®tariaalaktile lisatud volikirja alusel
Ene Kaiv, isikukood 46406232738, kes on notariaalakti @jat tuntud isik, kes kinnitab, et
tema asukoht notariaalakti tbestamise hetkel onv&aklinn (Valitseva kinnistu omaniku
esindaja esindusbiguse on notariaalakti tbestajavattanud temale esitatud volikirja
digitaalse originaaleksemplari alusel ja kéesolel@singus viidatud kaskkirjade alusel ning
registriandmed on kontrollitud notariaalakti tbestegse paeval e-notari teabestisteemi kaudu
registriandmete valjatriki alusel)

kes sblmivad kéesoleva lepingu alljargnevas:
1. TEENIV KINNISTU JA VALITSEV KINNISTU
1.1. Teeniv_Kkinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kimusistgistri

registriossa nr 2535345(@a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
90701:001:0840, pindala 4602,0 m?, aadress Tulet@axby kula, Vormsi vald,




1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.2.

1.3.

1.4.

1.5

1.6.

1.7.

1.8.

1.8.1.
1.8.2.

1.8.3.

Ladne maakond, maa sihtotstarve maatulundusma&ojl(egistriosas on tehtud
alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkgstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistkées lepingu sdlmimise péeval
(04.06.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasohaselt ei ole Teeniva kinnistu
koosseisu kuuluval maauiksusel ehitisi (hooneidragsisi) registreeritud. Nimetatud
asjaolu on notariaalakti tdestaja kontrollinud lddega lepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabesisteemi andmete kohaselt ei oleivie&mnistu koosseisu kuuluval
maatksusel kaesolevas lepingus nimetamata loodss&eadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusienbjekte) registreeritud. Teeniva
kinnistu koosseisu kuuluva maatksuse kohta on dekétiastripidaja marge: pindala
on ebatédpne (06.04.2024).

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsaakohaselt ei kuulu Teeniv
kinnistu arheoloogilise leiukoha piiresse, vallasi kinnismalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabesisteemi andmete kohaselt on Tedaivastu koosseisu kuuluval
maaulksusel registreeritud mitmed kitsendused (skmlh korduv Uleujutusala,
kaitseala piiranguvéond, navigatsiooniméark kaitéend) ranna voi kalda
piiranguvoond, ranna voi kalda ehituskeeluvoonaneavoi kalda veekaitsevoond,
veekogu kallasrada, seisundiga ,projekteeritavtdesla (Vormsi maastikukaitseala),
seisundiga ,projekteeritav” kaitseala (Metsaelupdi looduskaitseala), 11l kategooria
kaitsealused liigid ja kivistised), mida taies mstk#iesolevas lepingus ei kajastata,
kuid millega on osalejad eelnevalt tutvunud ja orapgutest teadlikud.

Teeniva kinnistu koosseisu kuuluv maatksus paikkebseala piiranguvoondis ja
EELIS (Eesti Looduse Infostisteem - Keskkonnaregisendmete kohaselt on
loodusobjekti thup: piiranguvédnd, loodusobjektimetus: _Vormsi MKA, Saxby
piiranguvdond, loodusobjekti valitseja: Keskkonnagmloodusobjekti kaitse alla
vOtmise otsus: Vabariigi Valitsuse 1. augusti 200@arus nr 264 ,Vormsi
maastikukaitseala kaitse-eeskiri*.

Valitsev_kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kimsisgistri
registriossa nr 2971137a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: kétamus
90701:001:0550, pindala 617,0 m2, aadress Vornhsiciun 595, Saxby kila, Vormsi
vald, LA&dne maakond, maa sihtotstarve transpord{2@2). Registriosas on tehtud
alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kande nr. 2 all sisse kantirgnjine kanne:_Markus
muinsuskaitseseaduse 8 27 I0ikes 2 satestatudessigase kohta Eesti Vabariigi
kasuks. Kui riik ostueesdigust ei teosta, on osbigise digustatud isikuks
asukohajargne kohalik omavalitsus. Kultuurimalestss tunnistamise 06iguslikuks
aluseks on kultuuriministri 30.03.1998.a. méaarug.r24.09.2013 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 1.10.2013.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.




1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdtées lepingu sdlmimise paeval
(04.06.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhiaselt ei ole Valitsev kinnistu
koosseisu kuuluval maauksusel ehitisi (hooneidragsisi) registreeritud. Nimetatud
asjaolu on notariaalakti tdestaja kontrollinud ldega lepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt ei oléséah kinnistu koosseisu kuuluval
maaulksusel kéesolevas lepingus nimetamata loodss&aadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Valitseva
kinnistu koosseisu kuuluva maaiksuse kohta eiebiitl katastripidaja markeid.
E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt on Vaditd@wnistu koosseisu kuuluval
maaulksusel registreeritud mitmed kitsendused (8l navigatsioonimark
kaitsevoond, kaitseala piiranguvéond, ranna véd&adiiranguvoond, ranna voi kalda
ehituskeeluvdoond, ranna voi kalda veekaitsevooreisuadiga ,projekteeritav”
kaitseala (Vormsi maastikukaitseala), kinnismagegtformsi tuletorn)), mida taies
mahus kéesolevas lepingus ei kajastata, kuid naillggosalejad eelnevalt tutvunud ja
on piirangutest teadlikud.

Valitseva kinnistu koosseisu kuuluv maalksus pdikkaitseala piiranguvoondis ja
EELIS (Eesti Looduse Infoststeem - Keskkonnaregisendmete kohaselt on
loodusobjekti ttlp: piiranguvoond, loodusobjektimetus: _Vormsi MKA, Saxby
piiranguvdond, loodusobjekti valitseja: Keskkonnagmloodusobjekti kaitse alla
vOtmise otsus: Vabariigi Valitsuse 1. augusti 200@arus nr 264 ,Vormsi
maastikukaitseala kaitse-eeskiri“.

E-notari teabeslUsteemi andmete ja kultuurimalestistikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub Valitseva kinnistu kogsdeiuluval maatksusel jargmine
kinnismalestis: 03.08.1998.a. arvele vdetud ehdisstis:_Vormsi tuletorn (registri nr
15601) — ,Kultuurimalestiseks tunnistamine* Kultimamistri 30.03.1998 maarus nr 7
(RTL 1998, 147/148, 557).

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.
2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

Teeniva kinnistu omaniku esindaja kinnitab, et:

Teeniv kinnistu on Teeniva kinnistu omaniku omarmagnsee ei ole arestitud, selle
suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud kabhate isikute digustega, sh
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslikendwmdate isikute Gigustega nagu
naiteks udri-, rendi- voi muud kasutuslepingud,lesil Teeniva kinnistu omanik ei ole
Valitseva kinnistu omanikku informeerinud.

Teeniva kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonasi@tud kinnistamisavaldusi.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistakSideniva kinnistu omaniku digust
s6lmida kéesolevat lepingut, ning Teeniva kinnigtoaniku poolt ei ole sélmitud ja
Teeniva kinnistu omanik kohustub mitte s6lmima ghtepingut, mis tooks kaasa
kolmandate isikute Giguste tekkimise ega muid kddgpeid, mis vdiksid takistada
vOi viivitada k&aesoleva lepingu alusel Valitsevanrkstu kasuks seatava
reaalservituudi kandmist kinnistusraamatusse.

Teeniva kinnistu koosseisu kuuluva maaiksuse vatgrkasutamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Teeniva kinnistu omanikule teadamte muinsuskaitsealaseid,
kaesolevas lepingus nimetamata looduskaitsealasgad muid kaesolevas lepingus
nimetamata piiranguid.

Reaalservituudi alal ei paikne Teeniva kinnistu oika poolt pistitatud hooneid ega
rajatisi, mis takistaksid kaesoleva lepingu alsseltava reaalservituudi teostamist.
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2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Teeniva kinnistu koosseisu kuuluval maauiksuseh#ine Teeniva kinnistu omanikule
teadaolevalt kolmandatele isikutele kuuluvaid kémsts lepingus nimetamata
maapealseid vdi maa-aluseid tehnovdrke ega -rajatis

Reaalservituudi ala on vabastatud ning Valitsevanisiu omanik saab alates
k&esoleva lepingu s6lmimise hetkest teostada otaéhiist reaalservituudi ala suhtes.
Kaesoleva lepingu s6lmimisel juhindub Teeniva kstmiomanik riigivaraseaduse 8§ 4
IGikest 1, 8§ 16 I0ikest 3, 8§ 17 10ike 1 punktist8319 Ibikest 5, § 20 IGikest 1, § 23
I6ikest 1, § 63 I6ikest 1 ning asjadigusseadus&&ldikest 1, § 172 I6ikest 1, § 179
I6ikest 1, samuti majandus- ja tddstusministri 22025 kaskkirjast nr 8 (volituse
andmine Maa- ja Ruumiametile).

Teeniva kinnistu reaalservituudiga koormamine osustatud Maa- ja Ruumiameti
peadirektori 22.05.2025.a. kaskkirjaga nr 1-17/38/8

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tuhistatud, ning tal on koik

oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kéedeferng Teeniva kinnistu omaniku
nimel vastavalt Gigusaktidele ja ta ei tea Uhtagidtust kaesoleva lepinguga voetud ja
selles séatestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu tbestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.
2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

Valitseva kinnistu omaniku esindaja kinnitab, et:

Valitsev kinnistu on Valitseva kinnistu omaniku amdaning see ei ole arestitud, selle
suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud Kaeas lepingus nimetamata
kolmandate isikute digustega, sh kinnistusraamatusgtesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega nagu naiteks tumdirevdi muud kasutuslepingud.
Valitseva kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakoamsitatud kinnistamisavaldusi.
Valitseva kinnistu registriosa kolmandasse jakkuntikd, 01.05.2019.a. jOustunud
muinsuskaitseseadusega Oigusliku aluseta jaanugi fa kohaliku omavalitsuse
ostueesdiguse  markus  kuulub  kustutamisele = Muingssémeti  poolt
kinnistusosakonnale edastatud taotluse ja kaessleviepingus sisalduva
kinnistamisavalduse alusel.

Valitseva kinnistu omanik on teadlik k&esoleva hgjpi alusel seatava reaalservituudi
teostamiseks vajaliku maa-ala suurusest ja piiricdsg seisukorrast ning ei oma
selles osas Teeniva kinnistu omanikule mingeidgmgbone.

Reaalservituudi ala on tahistatud kaesoleva leplagutamatuks lisaks oleval plaanil
(piiratud asjadiguste ruumiandmete infosisteemjavéate) ning sellele vastavad
jargmised maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikapdmed:_ruumiandmete
tunnus (PARI kood) 786080.

K&esoleva lepingu sdlmimisel juhindub Valitsevarkstu omanik riigivaraseaduse 8
4 16ikest 1, asjadigusseaduse § 156 I6ikest 1, sbateohutuse seaduse § 47 I6ikest 4,
8 51 Ibigetest 1 ja 2. Taristuministri 24.12.2024kaskkirjaga nr 1-2/24/533 on
Transpordiameti peadirektorile antud volitused stada Eesti Vabariigi nimel maa
kasutamiseks vOtmist ning Transpordiameti peadirekiilesannetes strateegilise
planeerimise teenistuse direktori 02.01.2025.a.kkiaga nr 1.1-1/25/2 on
Transpordiameti teenistujatele antud volitused sitgla Eesti Vabariigi nimel maa
kasutamiseks votmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks votmine janiva kinnistu reaalservituudiga
koormamine Valitseva kinnistu igakordse omaniku ukas on otsustatud
Transpordiameti peadirektori 30.05.2025.a. kasayajnr 1.1-1/25/64.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tuhistatud, ning tal on kdik
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O0igused ja piisavad kooskdlastused sOlmida kaestdping Valitseva Kkinnistu
omaniku nimel vastavalt digusaktidele ja ta eilibtegi takistust kaesoleva lepinguga
voetud ja selles satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu téestamist

2.3. Osalejad kinnitavad, et:

2.3.1. Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarialei tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@galikult tutvuda.

2.3.2. Nad soovivad lisada k&esolevale lepingule plaaiviafpd asjadiguste ruumiandmete
infoslisteemi valjavote), millisel on ndha reaalgaondi ala.

2.3.3. Nad on ké&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks olghg@niga tutvunud ning on
teadlikud selle sisust, samuti on nad tutvunud &i@ea lepingu sélmimise aluseks
olevate dokumentidega ega soovi tdiendavate dokimskeenmuretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimasari poolt.

3. REAALSERVITUUDI SEADMINE

3.1. Teeniva kinnistu omanik ja Valitseva kinnistu omatgpivad kokku seada Valitseva
kinnistu kasuks Teenivale kinnistule tahtajatugsutareaalservituut juurdepéésutee
rajamiseks ja selle kasutamiseks Valitsevale kinleguurdepaasu tagamiseks.

3.2. Valitseva kinnistu igakordsel omanikul on digus Kasla Teeniva kinnistu koosseisu
kuuluvat maaulksust kéesoleva lepingu alusel seataglservituudist tulenevate
Oiguste teostamiseks reaalservituudi alal jargmiselaalservituudi ala suurus on
ligikaudu 234 m (laius — ligikaudu 5 m) ja selle paiknemine ondaid kaesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil (piichtiasjadiguste ruumiandmete
infoslisteemi véljavote), millele vastab ruumiandsriennus (PARI kood) 786080.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1. Reaalservituut seatakse tasuta ja tahtajatult. Yalitsev kinnistu v&0randatakse
eraomandisse, kohustub eraomanik Teeniva kinnigiarnkamise eest maksma
turupdhist kasutustasu ning s6lmima selleks vajdliktehingud ja andma
tahteavaldused. Samuti kohustub Valitseva kinnistnanik selle eraomandisse
voorandamise kavatsusest eelnevalt teavitama Md@ujimiametit.

4.2. Teeniva kinnistu omanikul on 6igus nduda Valitsé&uanistu omanikult maamaksu
tasumist proportsionaalselt reaalservituudi aléuskga.

4.3. Teeniva kinnistu omanikul ja diguslikul alusel keeggal on digus reaalservituudi ala
kasutada tingimusel, et ta ei kahjusta reaalseritala ega takista reaalservituudi
omaniku diguste teostamist.

4.4. Juurdepaasutee ehitus-, rekonstrueerimis- vOi pasiddde teostamisel
reaalservituudi alal kohustub Valitseva kinnistuamk kandma koik ehitamisega
seotud kulud ning ehitamisel arvestama Teenivalikial kehtivate kitsendustega.

4.5. Kasvava metsa raadamiseks reaalservituudi alals teévitada Maa- ja Ruumiametit
ning seejarel sélmida kokkulepe Riigimetsa MajandarnKeskusega.

4.6. Valitseva kinnistu omanik kohustub tagama reaaiserdi ala hoolduse ning kandma
kodik sellega seotud kulud.



4.7.

4.8.

Valitseva kinnistu omanik ja Teeniva kinnistu ontansdlmivad kaesolevaga
kokkuleppe, mille kohaselt vdib Teeniva kinnistu amik vajadusel koormata sama
reaalservituudi ala teiste reaalservituutidegasi&iike kasutusdigustega.

Valitseva kinnistu omanik kohustub andma tagasadettu ndusoleku kinnistu
jagamise korral reaalservituudi Ulekandmiseks sdtli et reaalservituut jaab
koormama vaid kinnistut, kus asub reaalservituudi ja teistele kinnisasjadele
reaalservituuti tle ei kanta.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1.

5.2.

5.3.

Valitseva kinnistu omanik palub ametitlesannete kas kustutada Tartu Maakohtu

Kinnistusosakonna kinnistusregistri_registriosa _nP971132 kolmandasse jakku

kantud markus riigi ja kohaliku omavalitsuse ostus@iguse kohta (kanne nr 2).
Muinsuskaitseameti avaldus kuni 30.04.2019.a. keloiil muinsuskaitseseaduse §
27 Ig 2 alusel kantud riigi ja kohaliku omavalitses ostueesdiguse markuste
kustutamiseks on kinnistusosakonnale edastatud.

Valitseva kinnistu omanik ja Teeniva kinnistu omank on Teenivale kinnistule
reaalservituudi seadmises kokku leppinud. Teeniva iknistu omanik lubab ja
Valitseva kinnistu omanik avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr25353450 kolmandasse jakku
esimesele vabale jarjekohale téhtajatu ja tasuta eemlservituut juurdepaasutee
rajamiseks ja selle kasutamiseks juurdepadsu tagaseks Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 2971132 kantud kinnistu
kasuks vastavalt 04.06.2025.a. sdlmitud lepingu pltidele kolm (3) ja neli (4),
mille alale vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 786080.

Uhtlasi paluvad osalejad kanda marge punkti viis Kea (5.2) alusel Teenivale
kinnistule seatud reaalservituudi kohta Tartu Maaktu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa nr 2971132antud kinnistu esimesse jakku.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvéljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaafpaberkandijal.
Kaugtbestamise puhul séilitatakse digitaalset pagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegjinaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 ettenéiftud¢l notariaalakti originaali.
Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistsbd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele araldrj Juurdepadsudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

Notariaalakti tBestaja esitab kaesoleva lepinguitahitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.




7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Valitsevaistu omanik (Transpordiamet).

7.2. Valitseva kinnistu omanik tasub notari tasu notamgos sularahas voi maksekaardiga
voi kolme (3) toopdeva jooksul arvates lepingu $@lisest Ulekandega notari
arvelduskontole. Notaril on d&igus notariaaltoimingegemiseks esitatud ning
tagastamisele kuuluvaid dokumente notari tasu tessamkinni pidada.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagelt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heakslksiéks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks oleviuioendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedkskiks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati opatde ekraanil tutvumiseks, see kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu reaalservituudi seadmise lepingu nisjgdaguslepingu tdestamisel 38,30 eurot
(tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasu seadd)sl, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.

Kaibemaks 12,83 eurot.

Kokku 71,13 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Kanne on riigildivuvaba vastavalt riigildivuseaduyses Ig 2 punktile 3.

Notariaalakt on tdestatud kaugtdestamise teel

Teeniva kinnistu omaniku esindaja Merli Virk ajkstatud digitaalselt
Valitseva kinnistu omaniku esindaja Ene Kaiv kighstatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

11.

Reaalservituut tekib selle kandmisega kinnistusedagse, mitte kdesoleva lepingu s6lmimisega.
Kinnistusraamatusse kandmata lepingupunktid kethtidesnes lepinguosaliste vahel ning nende
taitmist saavad nBuda Uksnes lepinguosalised.atilige vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingusse
markida k8ik asjasse puutuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8§ 36 esitataks@skisosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orik/dande mdistmiseks. Viite asemel voib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifie maakatastris ei ole tehniliselt
vOBimalik v8i on oluliselt raskendatud.

Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valaséunnisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on digustatud teerkiratisasja teatud viisil kasutama voi et teeniva
kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omndéggse teostamisest valitseva kinnisasja
kasuks teatavas osas hoiduma. Reaalservituut eitegfiiva kinnisasja omanikku kohustada
mingiteks tegudeks, vélja arvatud teod, mis onlseaatuudi teostamisel abistava tdhendusega.
Reaalservituudi sisu selgitamisel lahtutakse kiosimamatu kandest, kande ulatuses
reaalservituudi tekkimise alusest ja sellest, mikilvon reaalservituuti pikema aja jooksul
vaidlustamatult ja heauskselt teostatud. Reaatseitvannab diguse teha tiksnes neid tegusid, mis
selle sisust tulenevalt on valitseva kinnisasjamiknahuvides vajalikud.

Valitseva kinnisasja omanikul on 8igus nduda idikkis teda reaalservituudi teostamisel takistab,
takistamise I6petamist ja edaspidisest takistamisgdumist.

Kui reaalservituudi Idpetamise kokkulepet ei saatajton valitseva kinnisasja omanikul olulisel
pohjusel digus nbuda teeniva kinnisaja omanikulusolekut reaalservituudi IBpetamiseks
tingimusel, et ta hivitab teeniva kinnisasja omal@kservituudi I6petamise tottu tekkiva kahju.
Valitseva kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasi@nikule teatama tahtajatu reaalservituudi
I6petamisest voi tahtajalise reaalservituudi ertitaggsest I6petamisest kuus kuud ette.

Kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kasjés koormatisega vorreldes ebamdistlikult
vaike, on teeniva kinnisasja omanikul digus ndu@ditseva kinnisaja omanikult ndusolekut
reaalservituudi I6petamiseks tingimusel, et ta talvivalitseva kinnisasja omanikule servituudi
I6petamise tottu tekkiva kahju. Kui valitseva kisaéja omanik on kaotanud huvi reaalservituudist
tulenevate diguste teostamise vastu, on teenivaiddarsja omanikul 6igus nduda valitseva
kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudiel@miseks. Huvi kaotamist eeldatakse, Kui
valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksadlservituuti kasutanud vdi kui ta on sama aja
jooksul lubanud teeniva kinnisasja kasutamistlyimsis on vastuolus reaalservituudiga.

Kinnisasja koormava asjadiguse I6petamiseks onawddigustatud isiku notariaalselt kinnitatud
avaldus Giguse I6petamise kohta ja diguse kustuerinnistusraamatust, kui seadus ei satesta
teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda silile, kelle kasuks digus I6petatakse.

Kui kinnistusraamatus kanne on asjadiguse |Oppeniisel kaotanud igasuguse 0Oigusliku
tdhenduse, on koormatud Kinnisasja omanikul 0digu$uda kande kustutamist.
Kinnistusraamatusse kantud asjadigus kinnisasjdf@pe ainuiksi seetbttu, et kinnisasja omanik
omandab selle diguse voi selle diguse omanik ontakuhmisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalservikengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om#woikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja oiamndudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses vOi servituudi seadmise tehinguga eidvdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on Bigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustédde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja ikmahustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maap6ues ning dhuruumis ehitatavaicbiditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vélektrivdrku, noérkvoolu-, kittegaasi- vOi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiéeksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voimalik v8i nenddashine teises kohas pdhjustab Uleméaéraseid
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kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu madaratakse kokkuleppel. Kui koldetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.it8edv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

12. Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnovi@ty -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovovgu -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed kérvaldama vdi kinnisasja omanikule tel# kahju hivitama. Kahjuks kédesoleva satte
madistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

13. Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 vdib kinjisasianik nduda tehnovdorgu voi -rajatise
omanikult tehnovbrgu voi -rajatise Umberpaigutam@&nale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hivitabhhovdrgu vdi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

14. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja voie raaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

15. Vastavalt looduskaitseseaduse 8 16 Ig 1 peab kitsédi hoiualal asuva voi kaitstavat looduse
Uksikobjekti voi pusielupaika sisaldava kinnisag{ selle osa vodrandamisel voi asjadigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmigtusobjektiga seotud teavet: 1) loodusobjekti
tilp ja nimetus; 2) loodusobjekti valitseja nimij @iide loodusobjekti kaitse alla vbtmise
otsusele.

16. Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 37 Ig 1 lisatakédestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi
nende kaitsevoondi piiresse jaava kinnisasja vdéfmanise lepingusse vbdi asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamisesaigile.

17. Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja lg 24 jargi tedlstapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahil, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v6i kui on tuvastatud, et piiripudeti asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vbi kui katastripidaja
tuvastab ebatédpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana



